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Sowohl Wohnungseigentiimer,
als auch Hausverwaltungen
sollten in den nachsten Wochen
ganz genau die Entwicklung der
Gesetzgebung zum neuen Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG)
verfolgen.

Aktuell befindet sich der Ge-
setzentwurf zur Lesung im Deut-
schen Bundestag. Unter Berlck-
sichtigung der noch notwendigen
Beteiligung des Bundesrates, soll
das neue Gesetz zum 01.09.2020
gelten. Die Anderungen, so sie
aus dem jetzigen Gesetzes-
entwurf dann auch tatsachlich
Ubernommen werden, sind so
weitreichend, dass manche Ent-
scheidungen bis zur Wirksamkeit
des neuen Gesetzes abgewartet
werden sollten.

Ziel des neuen Gesetzes
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ist eine Vereinfachung auf vie-
len Ebenen. Unter anderem fol-
gende Anderungen sollen kiinftig
gelten:

Vereinfachung von Sanierungen
und Modernisierungen

Jeder Eigentiimer soll einen
Anspruch darauf bekommen,
dass ihm ein barrierefreier Aus-
und Umbau, MaBnahmen zur Ein-
bruchsicherung, der Einbau einer
Lademdglichkeit flr ein Elektro-
fahrzeug oder der Anschluss an
das Glasfasernetz ermdglicht
wird. Hierzu bedarf es keines
Mehrheitsbeschlusses mehr.
Der Eigentimer, der solche An-
derungen moéchte, muss aber die
hierfar notwendigen Kosten dann
selbst tragen.

Bauliche Veranderungen sol-
len kinftig mit einfacher Mehr-
heit moglich sein, es kommt dann
nicht mehr auf die Zustimmung
aller von der MaBnahme beein-
trachtigten Eigentliimer an.

Verwaltungsbeirat

Bestand der Verwaltungsbei-
rat bislang aus drei Mitgliedern,
soll nach dem neuen Gesetz die
Zahl der Beiratsmitglieder durch
Beschluss der Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft flexi-
bel festgelegt werden kbénnen.
Um Wohnungseigentiimern die
Bereitschaft zur Ubernahme der
Tatigkeit als Verwaltungsbeirat
Zu erleichtern, soll die Haftung
der Beirate auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt wer-
den.

Vereinfachung von Versamm-
lungen und der Beschluss-
fassung

Die zunehmende Digitalisierung
soll im WEG Berlicksichtigung
finden. Umlaufbeschliisse sollen
dann bereits wirksam sein, wenn
diese nur in Textform, aber nicht
in Schriftform beschlossen wur-
den. Dies bedeutet, ein Umlauf-
beschluss kann kiinftig auch per

E-Mail gefasst werden. |dentisch
verhélt es sich bei dem Antrag auf
Einberufung einer Eigentliimer-
versammlung. Auch hierflr soll
kiinftig die Textform gegenlber
der bisherigen Schriftform aus-
reichen. Ein solcher Antrag kann
dann also kinftig per E-Mail ge-
stellt werden.

Dartber hinaus soll eine
Eigentimerversammliung un-
abhangig von der Anzahl der
anwesenden oder vertretenen
Miteigentumsanteile beschluss-
fahig sein.

Interessant flr viele Eigen-
timergemeinschaften ist die
Pflicht, dass das Protokoll der
Eigentimerversammlung unver-
zlglich nach deren Beendigung
erstellt werden muss. Bislang
werden die Protokolle oft so spat
erstellt und mdglichst nicht her-
ausgegeben, dass es den einzel-
nen Eigentlimern erschwert wird,
die Monatsfrist zur Einreichung
einer Anfechtungsklage Uber-
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hauptwahren zu kénnen.

Gerade im Hinblick auf die
vereinfachten Ladungsmog-
lichkeiten und insbesondere die
Erleichterungen im Zusammen-
hang mitder SchaffungvonLade-
stationen oder bei Absicht eines
behindertengerechten Aus- und
Umbaus, sollten alle Eigentimer,
aber auch Hausverwaltungen
abwagen, ob mit Antragen und
Beschlussfassungen  hiertiber
nicht bis zur Geltung des neuen
Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) zugewartet wird.

Beabsichtigen Sie in naher
Zukunft entsprechende MaB-
nahmen, lassen Sie sich wegen
der noch geltenden Regelungen
des WEG von einem in dieser
Materie fachkundigen Rechtsan-
walt beraten, bevor Sie eine Maf3-
nahme oder Beschlussfassung
anstreben, die lhnen nach noch
geltendem Recht, moglicherwei-
se nicht oder nur erschwert ge-
wahrt wird
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